_ STANOVY o
SPOLECENSTVI VLASTNIKU
PRO DOMY DEDINSKA 894-898 \V PRAZE 6

GAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. I - Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnik( je pravnickou osobou zaloZenou za tGcelem zajisStovani spravy domu a pozemku;
pfi naplriovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
vilastnik( nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo
byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

(2) Spolecenstvi viastnik( je zaloZzeno za tcelem spravy bytového domu s péti vchody s ¢. p .894, ¢.p. 895,
C.p. 896, ¢.p.897 a ¢.p. 898 stojiciho na pozemcich parc. ¢. 1645, 1648, 1652, 1653/1, 1653/2 v obci Praha,
katastralnim Gzemi Ruzyné a za tGcelem spravy uvedenych pozemku. Bytovy dum s &. p 894, ¢.p. 895, ¢.p.
896, &.p.897 a é.p. 898 (na adrese Praha 6, PSC: 161 00, Dédinska 894/23, Dédinska 895/21, Dédinské
896/19, Dédinska 897/17, Dédinska 898/15) je zapsan na listu vlastnictvi &islo 1586 , pozemky
parc.C. parc. €. 1645, 1648, 1652, 1653/1, 1653/2 jsou zapsany na listu viastnictvi 3950, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha pro obec
Praha a katastralni uzemi Ruzyné.

(3) Viastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni viastnici podle zakona
C. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluviastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytum a nebytovym prostordm a doplriovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt(), tento
zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor. Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako
vymezena c¢ast domu uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku stanov.

(4) Spolecenstvi viastniki vzniklo v souladu s § 9 odst. 3 zak. ¢&. 72/1994 Sh., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytum a nebytovym prostorum a
doplriovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), dnem doruéeni listiny s dolozkou o vyznaceni
vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné listiny, kterou pfislusny statni organ osvédcuje viastnické vztahy k
Jednotce, tfetimu viastniku, tedy dne 1.11.2004.

(5) Spolecenstvi viastniki je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

(6) Spolecenstvi viastnikii mGze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi viastniku zajisti dluh jiné osoby, se neprihliZi.

(7) Spolecenstvi viastnikt jedna pravné v mezich svého Gcelu s viastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-/i viastnikum jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi viastnik( viastniky jednotek
pfi uplatriovani téchto prav.

(8) Sdruzi-li se spoleéenstvi viastnik( s jinym spoleCenstvim vilastnika ke spolupraci pfi naplriovani svého
ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruZujici spoleCenstvi viastnikt nebo vlastniky jednotek
nebo jinak pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti
Clenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych pfispévki. Zavaze-li se spole¢enstvi viastniki podilet se na
ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

Cl. Il - Ndzev a sidlo
(1) Nazev zni: Spolecenstvi viastniku pro domy Dédinska ¢.p. 894-898 v Praze 6.
(2) Sidlem je: Dédinska 897/17, Ruzyné, 161 00 Praha 6.

CAST DRUHA - PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

ClI. lll - Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluviastniktl nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dum a pozemek jako funkcni celek a zachovani nebo
zlepSeni spole¢nych casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spolecnych c¢asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zarizeni v domé nebo na pozemku slouZzicich véem spoluviastnikiim
domu.

(2) Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluviastniku.

Cl. IV - Spréva domu a pozemku z hlediska provozniho a technického
(1) Spolecenstvi viastniki je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:



a. provoz, udrZzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmeny spolecnych casti domu, véetné zmeén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zarizeni domu, jako
spolecnych casti, dale spole¢nych Casti vyhrazenych k vylucnému uzivani viastniku jednotky, pokud
podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi viastnik( nejde o innost pfislusejici viastniku jednotky v
ramci spravy této spole¢né casti na vlastni naklady,

b. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zarizeni,

hromosvodu, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a

Jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné

moznosti poZzadovat v odtvodnénych pripadech pfedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle

jinych pravnich predpisti vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni uUpravy neohroZuji, neposkozuji
nebo neméni spole¢né ¢asti domu.
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Cl. V- Sprdva domu a pozemku z hlediska sprdvnich éinnosti
(1) Spolecenstvi viastniki je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich Cinnosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisd,

b. stanoveni a vybirani predem uréenych financ¢nich prostfedkt od vlastniki jednotek jako zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluZeb a jejich vyuctovani a
vypofadani,

c. vedeni uGcCetnictvi, zpracovani a predlozeni dariovych priznani, radné hospodareni s financnimi
prostredky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi viastnikd,

d. uplatriovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikum jednotek, které jim ukladaji
pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi viastniki a z usneseni shromazdéni v
souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolec¢enstvi viastnikd,

e. Cinnosti spojené s provozovanim spoleCnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym
osobam nez vlastnikum jednotek v domé, vcetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

f. vykon ¢&innosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany prav vlastnikt jednotek.

Cl. VI - Opravnéni sjedndvat smlouvy
(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi viastnik( opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
zejména:
a. zajisténi &innosti spojenych se spravou domu a pozemku,
b. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si viastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,
C. pojisténi domu,
d. namu spoleénych ¢asti domu, a
e. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych ¢éasti domu a s
uZivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnikii opravnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vyménikové (prfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka
zarizeni.
(2) Spolecenstvi vlastnik( dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti
druhé smluvni strany.

Cl. VIl - Zajistovani spravy domu a dal$ich &innosti na zékladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim viastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen ,spravce®), anebo
v souladu s usnesenim shromazdéni o uréeni osoby spravce, muze spolecenstvi vlastnik( zajiStovat
provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a S dalSimi
¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka
nebo pravnické osoba.
(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b. cenu za sluzby poskytované spravcem,

C. uréeni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky

poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,



d. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény prfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi viastnik( prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleéenstvim
vlastnikt zmocnén k jejich uzavirani,

e. povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdeni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu financnich prostfedklt kazdého viastnika jednotky a o stavu
spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

f. povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a predat
vyboru v8echny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g. povinnost spravce umoznit kazdému viastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spolecenstvi vlastnik(, za podminek
stanovenych stanovami,

h. dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu Cinnosti se
spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavet 1 az 3 nemize byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organi spolecenstvi viastniku plynouci z pravnich pfedpist a z téchto stanov.

CAST TRETI - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Cl. VIl - Vznik é&lenstvi
(1) Clenstvi ve spolecenstvi viastnikt je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky.
(2) Za dluhy spolecenstvi viastnik( ruci jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
castech.
(3) Cleny spolecenstvi viastniki se stévaji fyzické i préavnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spolec¢enstvi viastnikt vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a. dnem vzniku spolecenstvi vlastniki v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi viastnika,
b. dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi viastnika.

Cl. IX. - Seznam élenti spoleéenstvi viastnikii
(1) Spolecenstvi viastnikl vede seznam c¢lent spolecenstvi viastnikid. V' seznamu clen( spolecenstvi
viastnik musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi viastnikt uvedeno:
a. jméno a pfijmeni,
b. datum narozeni,
c. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo
k pozemku a domu,
d. doruCovaci adresa, na které vilastnik jednotky pfebira postu, (dale jen doruc¢ovaci adresa), v
pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,
e. spolecny zastupce, v pripadé spoluviastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spolecném jméni
manzeld,
f. vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednoftce.
(2) Seznam <¢&lend spoleCenstvi viastnik( je zpfistupnén c¢lenam spoleéenstvi viastnikd zptusobem
uvedenym v ¢l. X odst. 2 stanov.
(3) Cleny spoledenstvi viastnikt, jejichz &lenstvi vznikne za trvéni spoledenstvi viastniki, zapise
spolecCenstvi viastnikii do seznamu CElent spoleéenstvi viastnik( neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi
vlastnikt oznami prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi viastnik( dozvi o této
skutecnosti jinym zplsobem.
(4) Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrZi na svou Zadost od spoleCenstvi viastnik( na jeho naklady potvrzeni s
vypisem ze seznamu c¢lent obsahujici Udaje o své o0sobé, popripadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly
vymazany. Namisto zemrielého ¢lena mize o potvrzeni poZadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li
Zadny z nich, mdzZe o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokaZi-li zajem hodny pravni
ochrany.
(5) Seznam clent muze byt uverejnén se souhlasem vsech &lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pri uvefejnéni
neuplného seznamu ¢lent musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

) Cl. X - Clenské& prédva a povinnosti
(1) Clen spolecCenstvi viastniki ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi viastnikt uvedena v
pfislusnych ustanovenich pravnich pfedpist a téchto stanov a ma zejména pravo:



g.

h.

ucastnit se veskeré ¢innosti spole¢enstvi vliastniktl zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi
pfedpisy a témito stanovami,

ucastnit se jednani shroméazdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zalezZitosti, hlasovanim se
podilet na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organt spoleéenstvi viastnikd,

predkladat organum spoleCenstvi vlastnikii navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spolecenstvi
vilastnik( a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &ty mésict od skonceni
zuctovaciho obdobi, pricemz splatnost pripadnych pfeplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do
smluv sjednanych spoleCenstvim viastniki a do podkladi, z nichZz vychazi uréeni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky,

seznamit se, jak spolecenstvi viastnik( hospodafi a jak dum nebo pozemek spravuje,

nahlizet do ucetnich knih a doklad( spolecenstvi viastniku.

(2) V pripadé, ze c¢len spolecenstvi viastniki chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zplsob uplatnéni tohoto prava, ktery bude
vyhovovat jak spoleCenstvi viastnikd, tak ¢lenu spolecenstvi viastniku, pfipadné osobé, ktera na zakladé
smlouvy zajistuje ¢innosti spojené se spravou domu. V pfipadé, Ze zplsob uplatnéni tohoto prava nebude
dohodnut, rozhodne o zplsobu uplatnéni prava shromazdéni.

(3) Clen spoledenstvi viastniki mé povinnosti viastnika jednotky a élena spoledenstvi viastniki uvedené v
pfislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a.

b.

oo

dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni organu spolecenstvi viastnik(i schvalena v souladu se
pravnimi predpisy a témito stanovami,

ridit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolec¢nych ¢asti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimZ umoZnil
pristup do domu nebo bytu,

hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

fidit se pri uZivani spolec¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zarizeni domu pravnimi pfedpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zarizeni,

udrzovat svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu (napf. neménit vzhled oken,
vstupnich dveri do jednotky); to plati i o spole¢nych ¢astech, které ma viastnik jednotky vyhrazeny
ve vyluéném uZzivani,

odstranit na svuj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu a pozemku zptsobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

umoznit vstup do jednotky za ucelem zajisténi pravidelnych revizi a udrzby vedeni plynu a
plynovych zafizeni v jednotce, a to prostfednictvim odborné zpusobilé osoby ve Ihatach
stanovenych pravnimi predpisy, minimalné vSak 1x za 2 roky. Vlastnik jednotky je povinen predat
do 30 dnu od vyzvy statutarnimu organu spoleCenstvi vlastnik( kopii revizni zpravy s uvedenim
,bez zavad® nebo kopii dokladu o provedeni servisni prohlidky. Vlastnik je povinen spinit
doporuceni odborné zpisobilé osoby (revizniho technika) ve Ihité uvedené ve zpravé, nejpozdéji
do 6 mésicu, neni-li Ihata stanovena. Nepfeda-li vlastnik jednotky platnou revizni zpravu
s uvedenim ,bez zavad” ¢i doklad o servisni prohlidce ani po opakované vyzvé, je Spoleéenstvi
opravnéno zajistit revizi, servisni prohlidku &i provedeni doporuc¢enych zmén v jednotce na naklady
vlastnika jednotky.

pred zahajenim stavebnich uprav v jednotce je viastnik jednotky povinen:

1. oznamit predsedovi vyboru umysl provadét v jednotce stavebni upravy a pfedat mu
harmonogram stavebnich praci,

2. prfedat pfedsedovi vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu
stavby a vyjadfeni prislusného stavebniho ufadu, pripadné rozhodnuti, bylo-li vydano,

3. predat pfedsedovi vyboru staticky posudek vlivu stavebnich praci, mohou-li mit stavebni
upravy vliv na statiku domu (tzn. zejména pfi zasazich do nosnych konstrukci nebo pri
vneseni vyznamného zatiZeni). Staticky posudek vlivu stavebnich praci v jednotce musi
zohledriovat skute¢ny stav domu (napf. jiz provedené tpravy v jinych bytech).

4. ma-li dojit pfi stavebnich dpravach v jednotce ke zméné spoleénych ¢asti (napr. zasahy do
nosnych konstrukci, zasahy do spolec¢nych stoupacek a rozvodu), Ize tuto zménu provést
pouze se souhlasem nadpoloviéni vétSiny hlast vSech viastniku, jinak lze poZadovat
uvedeni v pfedchozi stav na naklady viastnika. Pro ziskani souhlasu plati analogicky



pravidla pro rozhodnuti mimo shromazdéni (véetné nalezitosti zadosti o souhlas dle ¢l. XV
odst. (2) stanov.

5. ma-li dojit pfi stavebnich upravach provadénych viastnikem jednotky ke zméné vzhledu
spolecnych ¢asti domu (napr. zména ¢lenéni oken, zména vstupnich dveri, zména balkonu,
umisténi antény na fasadu ¢i stfechu domu), Ize tuto zménu provést pouze se souhlasem
nadpoloviéni veétsiny vSech vlastnikud, jinak Ize poZadovat uvedeni v predchozi stav na
naklady vlastnika. Zaskleni lodZie neni zménou vzhledu stavby, jsou-li nékteré z lodZii domu
Jiz zasklené a je-li nové zaskleni podobné ostatnim. Pro ziskani souhlasu plati analogicky
pravidla pro rozhodnuti mimo shromazdéni (véetné naleZitosti Zadosti o souhlas dle ¢&l. XV
odst. (2) stanov.

j.-  pfi stavebnich upravach v jednotce je vlastnik jednotky povinen:

1. pfi nutnosti uzavrit domovni uzavéry vody, plynu aj. si pfedem vyZadat souhlas pfedsedy
vyboru a s dostate¢nym pfedstihem oznamit okamzik uzavfeni a otevfeni téchto uzaveéri
dotéenym c¢lentum spolecenstvi (pisemné oznameni na vyvésce v domé),

2. velmi hluéné stavebni prace provadét pouze v dobé od 8 do 19 hod.,

3. umoznit do jednotky pfistup pro ovéfeni, zda stavebni tdpravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan ¢lenem vyboru.

(4) Clen spoledenstvi viastnikii ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvniti stavebné upravovat
svuj byt, jakoZ i uZivat spolecné &asti domu, nesmi vSak ztiZit jinému viastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né casti.

(5) Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo
hrozi nebezpedi, ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spole¢enstvi vlastnikt opravnéno Cinit opatfeni ke
zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo viastnika
Jednotky Cinit opatieni k napravé tim neni dotéeno.

(6) Vliastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani tdrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-Ii provadény uvnitf bytu nebo na spolecéné cCasti, ktera slouzi
vyluéné k uzivani viastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan statutarnim
organem spolecCenstvi viastnikd. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zarizeni pro méfeni spotreby
vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet namérenych hodnot.

(7) Pri poskozeni jednotky provadénim praci, nahradi viastniku jednotky Skodu spolecenstvi viastnika.
Provadél-li v§ak tyto prace ve svém zajmu jen néktery viastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(8) Viastnik jednotky pisemné oznami predsedovi vyboru spolecenstvi viastnik(i do 1 mésice nasledujici
udaje potfebné pro zapsani do seznamu ¢lend spolec¢enstvi a pro potreby spravy domu:

1. nabyti jednotky do viastnictvi, s uvedenim ¢isla jednotky, jména, prijmeni, data narozeni,
trvalého pobytu Elena, u spolec¢ného Clenstvi (manzelé, spoluviastnici) zmocnéni spolecného
zastupce pro vykon prav vuci spoleCenstvi (predat pisemnou moc pro spoleéného zastupce),
kontaktni adresu (skutecny pobyt),
doruCovaci adresu (posStovni nebo emailovou) pro doruCovani listin a informaci
(napf. pozvanka, navrh rozhodnuti mimo shromazdéni, vyuctovani)

4. Ccislo bankovniho uctu (pro uhradu preplatkd), pripadné uvede, Ze tucet nema,

5. telefonni Cisla osob, které umozni v pfipadé havarie bez zbyte¢ného prodleni vstup do

jednotky (i v pripadé dlouhodobé nepfitomnosti ¢lena),

6. prenechal-li jednotku do uZivani jiné osobé (napf. najemce, pribuzny) - jméno, prijmeni a
kontaktni tdaje této osoby,

7. jakoukoli zménu vySe uvedenych tdaja.

(9) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi viastnik( jméno a dorucovaci adresu kteréhokoli
vlastnika nebo najemce v domé.

(10) Na navrh spoleéenstvi vlastnikti nebo dotéeného viastnika jednotky mize soud naridit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem
podstatné omezujicim nebo znemoZzriujicim prava ostatnich vlastnikt jednotek.

(11) Pisemnosti doruované spolecenstvim vlastnikt ¢lenum spolecenstvi (napf. pozvanka, vyuctovani)
budou dorucovany osobnim pfedanim nebo zasilany na dorucovaci adresu ¢lena spolecenstvi (emailem
prostrednictvim nezabezpecCené sité elektronickych komunikaci ¢i s vyuZitim provozovatele posStovnich
sluzeb). Ma se za to, Ze doSla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb doSla
k adresatovi treti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslédna na adresu v jiném statu, pak patnacty den
po odeslani. Listiny zaslané spoleenstvim viastnik( na emailovou doru¢ovaci adresu ¢lena spoleéenstvi
prostfednictvim nezabezpelené sité elektronickych komunikaci se povaZzuji za dorucené tretim dnem po
pfijeti na postovni server adresata. DoruCeni do vilastnich rukou se vyZaduje v pfipadech stanovenych
zakonem, témito stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni.
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Cl. X1 - Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky mize své pravo k jednotce rozdélit na podily.
(2) Spoluviastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
spolecCenstvi viastnik(. To plati i v pfipadé manzelt, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocnéni
vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spole¢enstvi viastnik( jednotek
bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spoleénému zéastupci. V pripadé, Ze se spoluviastnici na
spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni poZadat o rozhodnuti v této véci soud a
bezodkladné dorucit spoleenstvi viastnikl pravomocné soudni rozhodnuti.
(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi viastnikil vykonava spolecny zastupce. Spolecny zastupce je
mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi viastnik( a vykonavat na ném prava
Clena spolecenstvi viastniku, zejména podavat jménem spoluvlastnikt bytové jednotky navrhy a hlasovat o
jednotlivych usnesenich. Vsichni spoluviastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pfitomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastnik(l vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzelt, ktefi maji
Jednotku ve spole¢ném jméni.

Cl. Xl - Zanik élenstvi ve spoleéenstvi viastnikti

(1) Clenstvi ve spolecenstvi viastnikil zaniké:
prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim ¢lena spolecenstvi viastniki — fyzické osoby,
zanikem c¢lena spolecenstvi viastnikl — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz viastnikem je ¢len spolecenstvi viastnikd,

e. dalSim zpusobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.
(2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi viastnik( zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného ¢&lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.
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CAST CTVRTA - ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CI. Xlll - Spoleénd ustanoveni

QD Organy spolecenstvi viastniki jsou:

a. shromazdéni,

b. wvybor,
2) Clenem voleného orgénu spoleéenstvi nebo volenym organem miiZe byt jen ten, kdo je svépravny a
bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem voleného
organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve voleném organu zastupovala, jinak pravnickou
osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.
3) Clenem voleného orgénu spolecenstvi nemtze byt soudasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je élenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom voleném
organu spolecenstvi je neslucitelné s &lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.
(4) Clen voleného orgénu vykonava funkci osobné; to v$ak nebréni tomu, aby zmocnil pro jednotlivy
pfipad jiného c¢lena téhoz organu, aby za ného pfi neucasti hlasoval.
(5) Funkéni obdobi ¢lenti volenych organt spolecenstvi je 5 let; poina dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale konéi odstoupenim z funkce nebo odvolénim
z funkce. Odstoupeni z funkce musi ¢len voleného organu pisemné oznamit organu spoleéenstvi, jehoZz je
Clenem. Jeho funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schuzi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnd ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.
(6) Clen voleného orgénu spoleéenstvi mtize byt volen opétovné.
7 Kdo prijme funkci Clena voleného organu, zavazuje se, Ze bude funkci vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni schopen péce
radného hospodare, a¢ to musel zjistit pri pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe
dusledky.
(8) Clenové volenych orgéand, jejichZ pocet nekles! pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do
nejbliz§iho zasedani shromazdéni. Shromazdéni muaze volit nahradniky ¢lend volenych organt
spolecenstvi v pocCtu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonceni funkce.
9) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné.



(10) K usneseni organu spoleCenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obCanského zakoniku nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti, o
které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo prijato.

Cl. XIV - Shromé&zdéni
(1) Shromazdéni je nejvysSim organem spolecenstvi vlastnikl. Shromazdéni tvofi vsichni viastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech; je-li vSak
vlastnikem jednotky spolecenstvi viastniki, k jeho hlasu se neprihliZi.
(2) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola
shromazdéni i z podnétu viastniku jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasu, nejméné vdak dvou z
nich; neucini-li to ve Ihaté do triceti dnd od doruceni podnétu, svolaji tito viastnici shromazdéni k zasedani
na naklad spolecenstvi vlastnik(i sami. Je-li zasedani svolano z podnétu viastnik( jednotek, muze byt
porad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.
(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem ¢lenum spolecenstvi viastnikl na
Jimi sdélenou doruCovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se soucCasné vyvési v domé na domovni
vyvésce spolecenstvi viastnik(. Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvésena ve Ih(té nejméné patnacti
dnu pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt ziejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a ¢as zasedani se
urCi tak, aby co nejméné omezovaly mozZnosti Clen( se jej GcCastnit. Nejsou-li k pozvance pripojeny
podklady tykajici se pofadu zasedani, umoZzni svolavatel kazdému viastniku jednotky véas se s nimi
seznamit.
(4) Kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zptsobem, jakym bylo svolano. Stane-li se
tak méné nez tyden pred oznamenym datem zasedani, nahradi spolecenstvi viastnikt ¢lenam, kteri se na
zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné vynaloZené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst. 2 véta
druha, muze byt odvolano ¢i odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.
(5) Clen spoledenstvi viastnikii mize zmocnit jiného &lena spoledenstvi viastnikii nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby ho zastupovala pfi ucasti na shromazdéni nebo na v8ech shromazdénich, a to véetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generaini plné moci se pfipousti. V pfipadé
zastoupeni se zastupce ¢lena spolecenstvi viastniki na shromazdéni prokaze obéanskym prikazem nebo
jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li
0 pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi viastnikl, za kterého se shromazdéni
ucastni, nebyla-li plna moc k ucasti na vSech shromazdénich predloZzena spolecenstvi vlastnik( drive.
Podpisy na pliné moci nemuseji byt tfedné ovéreny.
(6) Do pusobnosti shromazdéni patfi:

a. zména stanov,

b. zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam,

c. volba a odvolavani ¢lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d. schvaéleni rozpoctu, ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecCenstvi viastnikt a spravé domu s vysledky plnéni rozpocCtu, jakoZ i celkové vySe pfispévki na
spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévkd,

e. schvaéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani cen sluZzeb na
jednotky,

f. rozhodovani
— o Clenstvi spole¢enstvi viastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
— 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
— 0 zméné podlahoveé plochy bytu,
— 0 uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
— 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
— 0 zméné v urc¢eni spole¢né ¢asti slouZici k vyluénému uZivani viastnika jednotky,
— 0 opravé nebo stavebni upravé spole¢nych éasti nemovité véci, pfevySuji-li naklady éastku
stanovenou v ¢l. XV/I odst. 12 stanov,
g. udélovani predchoziho souhlasu,
— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢astku stanovenou v
¢l. XVI odst. 12 stanov,
— k uzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastniki vcetné schvaleni vySe a podminek
uveéru,



— k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
— k uzavieni smlouvy o najmu spole¢nych prostor domu na dobu del$i nez 5 let.

h. uréeni osoby, kterda ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmené, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu &innosti,

i. rozhodovani v dalSich zalezZitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikt jednotek, ktefi maji vétsinu vSech hlastu.
K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastnik( jednotek, ledaze zakon nebo
tyto stanovy vyzaduje vy$Si pocet hlast. Souhlas tfictvrtinové vétsiny hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi
Je tfeba k rozhodnuti:

a. o volbé ¢lent volenych organda,

b. o opravé nebo stavebni upravé spolecnych casti nemovité véci, pfevysuji-li naklady v jednotlivych

pripadech ¢astku 500.000,- K¢,

c. 0 zméné spolecnych &asti nemovité véci vyZadujici stavebni povoleni i ohlaseni stavebnimu tradu,

d. 0 zméné ucelu uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci,

e. 0 zméné stanov, o zmené prohlaseni viastnika budovy

f. 0 zméné zpdsobu rozuctovani nakladd na sluzby a nakladi na spravu domu a pozemku,

g. 0 zméné vyplaty preplatku z vyuactovani zaloh na spravu domu,

h. o povinnosti ¢lent poskytnout mimorfadnou zalohu na spravu domu mimo pravidelné mésicni platby,

i. uzavreni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki véetné schvaleni vySe a podminek tvéru

j.  schvéleni smlouvy o najmu spoleénych prostor domu na dobu delSi nez 10 let.
(8) Zasedani shromazdéni zahaji predseda vyboru nebo povéreny &len vyboru. V pripadé svolani zasedani
shromazdéni z podnétu viastnikt jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé zahaji zasedani shromazdéni
¢len spolecenstvi viastniki zmocnény témito viastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji, oveéri, zda je ¢lenska
schuze schopna se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani
tak, jak byl jeho pofad ohlaSen, ledaze shromazdéni rozhodne o predéasném ukoncéeni. Shromazdéni
hlasuje vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se muze nadpolovicni vétSinou hlasu pfitomnych ¢&lend
usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pripadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani. Pred prijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet
pfitomnych ¢&lend, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlast pro prijeti usneseni. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
vSech clent spolecenstvi viastnik( opravnénych o ni hlasovat.
9) Viybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve Ihaté do tficeti dni od jejiho ukonceni.
Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim povérilo shromazdéni. Ze
zapisu musi byt patrné:
kdo zasedani svolal
jak, kdy se konalo,
C. kdo je zahajil a kdo mu predsedal,
d. jaké pfipadné &leny organu shromazdéni zvolilo,
e
f.

oo

. plné znéni prijatych usneseni,

uvedeni poctu pfitomnych ¢lent a poctu souhlasnych hlast pri prijeti kazdého usneseni

kdy byl zapis vyhotoven.

Prilohu zéapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZzeny
k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné
pisemnych podkladi k jednani shromazdéni museji byt uschovany u predsedy vyboru. Kazdy c¢len
spolecenstvi viastnik(i maze nahlizet do zapist ze zasedani za podminek uréenych v &lanku X. odst. 2
stanov, toto pravo Ize vykonat v sidle spoleCenstvi viastniki. Pokud o to &len spolecenstvi viastniki
pozZada, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po
vyhotoveni zapisu.

(10) Je-li pro to dulezity divod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spole¢enstvi viastniku, pokud
je viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho muze téz navrhnout, aby
soud docCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicti ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(12) Je-li pro to dulezZity duvod, mize kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZzitosti,
ktera byla shromazdéni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost
shromazdéni usnaset se.
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Cl. XV - Rozhodnuti mimo zased&ni shromdzdéni
(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
Jednotek rozhodli o zalezitostech, které naleZi do pusobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou
rozhodnuti o zméné stanov.
(2) Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uverejnény, a udaj o Ih(té, ve které se ma viastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadreni ¢ini patnact dni.
(3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
(4) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé (vyvéSenim v domé a emailem) vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytec¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi viastnikt ten, kdo usneseni navrhl.
(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech viastnikt jednotek. Méni-li se vSak vSem vlastnikim
jednotek velikost podilt na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkt na spravu domu a
pozemku jinak nez v dusledku zmény podilti na spolec¢nych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vsech viastniki
jednotek.

CI. XVI - Vybor
(1) Viybor je statutérnim organem spoledenstvi viastniki. Ridi a organizuje béZnou &innost spoleenstvi
vlastnikii a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s prfedmétem cinnosti spolecenstvi
vlastniki s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve vyluéné pusobnosti shromazdéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
(2) Vybor je tfi¢lenny. Kazdy &len vyboru zastupuje spole¢enstvi vlastnikii navenek samostatné ve vSech
zaleZitostech. Za spolecenstvi viastnikt se ¢len vyboru podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji svij podpis
a udaj o své funkci. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v
Jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou,
Je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.
(3) Funké&ni obdobi élenti vyboru &ini pét let a podina zvolenim do funkce. Clenové vyboru jsou voleni a
odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Predsedu a mistopredsedu voli
vybor z fad svych ¢&lent a z funkce je odvolava.
(4) Zpasobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li lenem vyboru jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby
Ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.
(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se muze stat ¢lenem vyboru, oznamila-li to pfedem spolecenstvi
vilastnikd, to neplati, pokud od skoncéeni insolvenéniho fizeni uplynuly alespori tfi roky. Byl-li osvédcéen
upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez zbyte¢ného odkladu spole¢enstvi
viastnikd. NedoSlo-li k oznameni, mize se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru
z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spoleCenstvi viastnikl, poté, co se o osvédéeni upadku této
osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.
(6) Kdo prijme funkci &lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného hospodarfe schopen, ac
to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky. Clen vyboru
vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pripad jiného ¢lena vyboru,
aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.
(7) Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vSak jednou za pololeti. Zasedani vyboru je opravnén svolat
kazdy clen vyboru. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas. Viybor je zpusobily se usnaset za pfitomnosti vétSiny
Clend, rozhoduje vétSinou hlast zucastnénych. O prabéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se poridi
zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem, pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. O naleZitostech
zapisu plati priméfené ¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na Zadost ¢lena
vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh prijat za neucasti nékterého z c¢lend, je
tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici
¢leniim spolecenstvi viastnik( k nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len
spolecenstvi vlastnik( pozada, jsou mu zapisy ze zasedani vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu,
bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.
(8) Ma-li spolec¢enstvi viastnikii zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vicéi zaméstnancim predseda
vyboru.
(9) Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru spolecenstvi viastnik( Skodu,
kterou ji zpusobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen skodu nahradit, ruci véfiteli
spolecenstvi viastnik(l za jeho dluh v rozsahu, v jakém S$kodu nenahradil, pokud se véritel pinéni na
spolecCenstvi viastnikt nemuize domoci.



(10) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi viastniki zejména:

a. zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnik(i ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spolecenstvi viastnikt podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou
v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢&innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,

C. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. rozhoduje o uzavrfeni smlouvy o najmu spole¢nych prostor domu na dobu do 5 let s obvyklou vySi
najemného,

e. odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

f. pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni
navrh rozpoctu, zpravu o hospodafeni spolecenstvi viastniki s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu o
spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi viastnik(, které obsahuji zejména
zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o
pouZiti a stavu prispévkt na spravu domu a pozemku,

g. pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které méa shromazdéni
projednat,

h. zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vilastnikd,

i. sdéluje jednotlivym ¢lenum spolecenstvi viastnik( podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na thradu za sluzby,

j-  zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatkd,

k. zajistuje vEasné pinéni zavazk( spolecenstvi vlastnik(l vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti viici tretim osobam a véasné uplatriovani pohledavek spole¢enstvi viastniku.

(11) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi viastnik( zejména:

a. Vv souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni jednani
za spolecenstvi viastnikt navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b. zajisStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smliuv a cini vici
dodavatelum potrebna pravni nebo jina opatreni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahradé
vzniklé Skody,

C. za spolecenstvi vliastnikti vymaha plnéni povinnosti uloZenych &leniim spolecenstvi viastniku,

d. pini povinnosti podle pravnich predpisii ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi viastnik( jednotek
vedenému prislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem.

e. v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni uplného znéni a bez zbyteéného
odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené prfislusnym katastralnim dfadem,

(12) V pasobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a. o0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim
roce souhrnné c¢astky 100 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZz
z(statkova cena v kalendarnim roce nepresahuje v souhrnu 100 000 K¢,

b. o opravé nebo stavebni upravé spolecnych ¢&asti nemovité véci, nepfevySuji-li naklady v
jednotlivych pfipadech ¢astku 100 000 Kc; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zpusobené
havarii na spole¢nych ¢astech.

c. Pro ucely zadani opravy v o¢ekavané souhrnné ¢astce do 100.000,-K¢ je opravnén statutarni organ
oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni. V pfipadé zadani opravy
s ocekavanymi naklady nad castku 100.000,-K¢ je statutarni organ povinen oslovit nejméné tfi
potencionalni dodavatele.

(13) Clenstvi ve vyboru kondi:

a. uplynutim funkéniho obdobi,

b. odvolanim z funkce,

C. odstoupenim z funkce,

d. ztratou zpusobilosti byt ¢clenem vyboru

e. pripadné jinym zpusobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

(14) Odstoupi-li ¢len voleného orgénu ze své funkce prohlasenim doSlym spoleCenstvi viastnikd, zanika
funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

(15) Nema-Ili vybor dostateény pocet ¢lent potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo osvédci
pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu neZ budou novi ¢lenové povolani postupem uréenym ve
stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi viastnik(i opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pri
své cinnosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi viastnikt opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena
statutarniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi viastnikit a nema-li spole¢enstvi viastnikd jiného ¢lena



organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. uréuji, aby v tomto pfipadé byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lent spolecenstvi viastniku.

CAST PATA - PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Cl. XVII - Pravidla pro uzivani spoleénych éasti — domovni rdd

(1) Spolecné casti jsou casti, které maji slouzit vliastnikim jednotek spoleéné. Jsou blize definované
prohlasenim viastnika a pravnimi pfedpisy. Clen spoledenstvi nesmi ohrozit, poskodit nebo zménit
spolecné casti. Mezi spole¢né ¢asti patfi také:

obvodové stény prostorové ohranicujici byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce,

vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu (stény, sloupy, pilife),

podlahy uvnitf jednotky (vyjma podlahovych krytin),

lodzie - i v pripadé, Ze jsou pfistupné pouze z jednotky (spoleéna ¢ast ve vyluéném uZzivani

Clena),

e. Sklepy a sklepni koje (spole¢na ¢ast ve vyluéném uZivani &lena).

(2) Clen spoleéenstvi je povinen:

a. dodrzovat klid, pofadek a cistotu ve spole¢nych ¢astech, vyvarovat se jednani porusujiciho
dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich
¢lenl spolecenstvi. Velmi hluéné cinnosti (napf. hra na hudebni nastroje, pouzivani velmi
hluénych nastroju pfi stavebnich Gpravach) Ize provozovat v domé pouze v dobé od 8 do 19
hod. V dobé od 22 do 6 hod. plati vdomé nocni klid (kazdy je povinen se zdrzet hluénych
¢innosti).

b. pfi chovu domaéacich zvirat dbat, aby nedochazelo k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo
znecistovanim spolecnych ¢&asti a spolec¢nych prostor, je povinen dodrZzovat hygienické,
veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych
domacich zvifat, neprfechovavat zvifata a nekrmit je ve spolec¢nych Castech domu a na
pozemku, dbat, aby jim drZzena zvifata neznecistovala okoli domu a v pripadé vzniku znecisténi
toto ihned svym nékladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k
domacimu chovu nevhodnych, pripadné nebezpecnych druhd.

c. zdrzet se umistovani pfedméti ve spolecnych Eastech a spoleénych prostorach domu, zejména
ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpelnych, zdrzet se uZivani
otevifeného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni
prekazek ve spole¢nych ¢astech, vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostort domu.

d. zajistit, aby pfedméty umisténé na lodziich a balkonech byly zabezpecleny proti padu, pri
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niZSich podlaZi.

e. zajistit spravné oznaceni listovni schranky a zvonku do jednotky jménem uZivatele bytu
(vlastnik, najemce atd.),

f. nechat oznadit (pfipadné sam oznacit) vstupni dvefe do jednotky, a elektromér své jednotky
¢islem jednotky,

g. dusledné zavirat vstupni dvefe do domu,

h. neprodlené hlasit statutarnimu organu zavady zjis§téné na spole¢nych ¢astech domu.

(3) Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleCnych &asti vyplyvaji také z dalSich ustanoveni
stanov upravujicich prava a povinnosti ¢lent viastnikt jednotek a pulsobnost organd spolecenstvi
viastniki. Clen spoledenstvi je povinen zajistit plnéni téchto povinnosti u véech osob uzivajicich
jednotku v jeho viastnictvi (rodinni prislusnici, najemci atd.)

(4) Uziva-li ¢len spolecenstvi spoleéné casti vrozporu s témito stanovami nebo obvyklym zplsobem
uzivani, vyzve jej statutarni organ k odstranéni zavadného jednani a uréi Ihdtu k odstranéni zavadného
stavu. Po marném uplynuti této IhGty statutarni organ postupuje zptusobem sméfujicim k odstranéni
zavadného stavu, pricemz vSechny Gcelné vynaloZzené naklady s tim spojené jdou k tizi tohoto ¢lena
spolecenstyvi.

aoow

Cl. XVIIl — Dasledky poruseni povinnosti élena spoleéenstvi

(1) Prodleni ¢lena spolecenstvi s penézitym plnénim (dluzné platby): Jestlize ¢len spole¢enstvi porusuje
své penézité povinnosti, tzn. dluzi platbu na pfispévku na spravu nemovité véci nebo zalohu na pinéni
spojena s uZivanim jednotky nebo castku pfedstavujici nedoplatek této uhrady, je povinen zaplatit urok
z prodleni od pocatku prodleni do zaplaceni dluzné castky. Statutarni organ je povinen upozornit
pisemné (emailem) ¢lena spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k thradé ani v pribéhu
mésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu



na zaplaceni dluzné castky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyZz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu
vcetné nakladd na soudni poplatek a vynaloZené naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
Clen spolecenstyvi.

(2)Prodleni ¢lena spole¢enstvi s nepenéZnim plnénim: Jestlize c¢len spoleenstvi porusuje své
nepenézité povinnosti uvedené v téchto stanovach (napf. porusSuje pravidla pro uzivani spolec¢nych
casti domu, poruSuje pravidla pfi rekonstrukci jednotky, nevpusti na vyzvu opravnénou osobu do
jednotky za ucelem kontroly, revizi, odeCtu aj.), upozorni statutarni organ pisemné (emailem) ¢lena
spolecenstvi a vyzve jej v pfimérené Ihaté k napravé. Po marném uplynuti Ihaty k napravé statutarni
organ postupuje zpusobem smérujicim k odstranéni zavadného stavu, pricemz vSechny ucelné
vynaloZené naklady s tim spojené jdou k tizi tohoto ¢lena spolecenstvi. Po marném uplynuti Ihdty
k napravé je &len spolecenstvi dale povinen zaplatit pokutu ve vys$i 50,-K¢ za kazdy den prodleni a
poruSeni jednotlivé povinnosti. Pokuta je prijmem dlouhodobé zalohy na opravy a je mozné ji zapocist
proti pohledavce &lena spolecenstvi.

_ CAST SESTA - PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE
PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. X1X - Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi viastnikt
(1) Prijmem spolecenstvi vlastnikt jsou zejména:

a. prispévky viastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢él. XX stanov,

b. droky z prodleni prijaté od viastnikt jednotek z duvodu prodleni s platbami prispévkl na spravu
domu a pozemku podle &l. XX stanov,

C. uroky z prodleni prijaté od viastnik( jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXI stanov, véetné nedoplatki z jejich vyuctovani, a
pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytu a
nebytovych prostorti v domé s byty,

d. droky z vkladd na bankovnich uctech spolecenstvi viastniku,

e. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruSeni povinnosti ze
smluv sjednanych spoleéenstvim viastnikd,

f.  pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik( tykajici se spole¢nych casti a
bonifikace za priznivy Skodni pribéh, a

g. prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi viastnika.

(2) Prijmem spolecenstvi vlastnik( nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v
pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi viastnikd; jde zejména o tyto pfijmy

a. nhajemné z pronajmu spolec¢nych ¢asti domu,

b. droky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spoleénych Casti s platbami najemného
a s uhradami za plnéni spojena s uZivanim téchto spoleénych ¢asti véetné nedoplatki z jejich
vyuctovani, a

c. pfijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

(3) Viydaje spolecenstvi viastniku jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(4) Néavrh rozpoctu pfipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shroméazdéni tak, aby shromazdéni o
schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku predchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet
schvaluje.

(5) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeéeni vyrovnaného hospodareni s finanénimi
prostiredky v bézném roce a vytvofeni dostatecné financni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy
spoleénych éasti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky pinéni rozpocltu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spole¢enstvi
vlastniku.

Cl. XX - Pravidla pro prispévky na sprdvu domu a pro zptsob uréeni jejich vyse placené
Jjednotlivymi viastniky jednotek

(1) Viastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vyS$i uréené shromazdénim.
Prispévky na spravu domu ve formé zaloh jsou splatné spolu se zalohami na sluzby do 20. dne v mésici,
za ktery jsou hrazeny. Preplatek z vyuctovani pfispévk( na spravu domu (vyjma dlouhodobé zalohy na
opravy a udrzbu) se vyplaci viastnikim jednotek, nerozhodne-li shromazdéni v daném roce potfebnou
vétSinou jinak (napf. o prevodu téchto financnich prostfedk( do nasledujiciho roku.)

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:



naklady na odmériovani ¢lend vyboru,
néklady na vedeni ucetnictvi,
néaklady na vlastni spravni ¢innost dle cl. V stanov,
naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ucta spolecenstvi viastnikd,
naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné provedeni
odectu hodnot z pomérovych méridel spotfeby vody a ze zarizeni slouzZicich k rozuctovani nakladd
na teplo,
f. naklady na porizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢&innost, napf. pocéita¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,
g. naklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napriklad vybaveni, kancelarské
potreby, posStovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné mérena,
h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.
(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku (napf. dlouhodobé zaloha na opravy a udrzbu, pojisténi
domu) se rozvrhnou podle podilu na spoleénych castech.
(4) Pri prevodu viastnického prava k jednotce nevznika spolec¢enstvi viastnikii povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu ke dni Gcinnosti pfevodu. Spolecenstvi viastnikt vyda vlastnikovi jednotky na
feho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky,
pfipadné Ze takové dluhy nejsou.
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Cl. XXI - Pravidla pro pfispévky na thradu cen sluzeb a pro zptisob uréeni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisegjici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé s
byty (dale jen ,sluzby®) a postup pfi urCovani zaloh za sluzby, rozudctovani, vyuctovani a vyporadani
nakladu na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.
(2) Sluzbami jsou dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, dodavka tepla a teplé vody, dodavka elektrické
energie pro osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v .domé, umozZnéni pfijmu
televizniho signalu, odvoz komunalniho odpadu.
(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vyS$i zaloh, Ihaté placeni zaloh a o zpusobu rozictovani cen sluzeb na
jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho
obdobi.
(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urCi poskytovatel sluzeb mésicéni zalohy za jednotlivé sluzby jako
mésicni podil z predpokladanych rocnich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nakladd odvozenych z predpokladanych cen bézZzného roku.
(5) Nerozhodne-/i shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod - v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech;

b. dodavka tepla a teplé vody - podle zvlastniho pravniho pfedpisu,

C. umoznéni pfijmu televizniho signalu (STA) - rovnomérné na jednotku,

d. elektricka energie k osvétleni spolec¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz
komunalniho odpadu, popripadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem
sluzeb, pojisténi domu - podle podilu jednotky na spolec¢nych ¢astech domu.

(6) Vyuctovani zaloh je spolecenstvi vlastnik(i povinno provést nejpozdéji do ¢tyf mésici od skonceni
zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruéi &leniim spoleéenstvi do schranek pro pfijem poSty a zaroveri se
uverfejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v jednotlivych vchodech. Zjisténé preplatky a
nedoplatky se hradi nejpozdéji do sedmi mésicti od skonceni zuctovaciho obdobi.

(7) Od vyvéSeni vyuctovani bézi clenim spolecenstvi lhata 30 dnt pro uplatnéni namitek ke zpusobu a
obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni Ihdty jiz nelze reklamovat vyuctovani. Spolecenstvi
uplatnéné namitky vyridi nejpozdéji do 30 dni od doruceni namitky.

CAST SEDMA - ZAVERECNA USTANOVENI
Cl. XX
(1) Tyto stanovy byly schvéleny na zasedani shroméazdéni dne 6.12.2016.
(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni dprava podle ¢eskych obecné zavaznych pravnich
predpisd.



